PROSPEKT
INFORMACYJNY

02-504 Warszawa,
ul. Kielecka 5

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w parterze oraz infrastrukturg
techniczng,
na dziatce nr ewidencyjny 82 z obrebu 0117 (Warszawa).

Data sporzgdzenia 28.05.2025 r.
1



I. CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy) STARK DEWELOPER PROJEKT KIELECKA Sf’éLKA 4
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
ul. Dywizjonu AK "Jelen" nr 8 lok. 22,
Adres siedziby 00-712 Warszawa,
~The Leader’s” — Obstuga Klientow:
ul. Fryderyka Chopina 5A lok. 5,
00-559 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 521 409 65 89, REGON: 540327208,
Numer telefonu “The Leader’s” “INWESTOR”
728 467 997, 537 097 641,
Adres poczty biuro@starkc.pl
elektronicznej
Numer faksu BRAK

Adres strony
www dewelopera Kielecka5.com

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestycjinr 1 XXXXXXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXXXXXX
0 pozwoleniu na

vzytkowanie



mailto:biuro@starkc.pl
http://www.kielecka5.com/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 2 XXXXXXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXXXXXX
o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 3 XXXXXXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXXXXXX

o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO



‘o

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TEENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

R Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy
lopisowo okresli¢ jej potozenie.

02-504 Warszawa,
ul. Kielecka 5,
Dziatka nr ewidencyjny 82 z obrebu 0117 (Warszawa).
o tgcznej powierzchni 0,0294 ha
ADRES PORZADKOWY BUDYNKU:
ul. Kielecka 5,
02-504 Warszawa

Numer ksiegi wieczystej

WA2M/00095521/1

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo
firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
loraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczystej.




Informacje dotyczqce
obiektow istniejgcych
potozonych

w sqgsiedziwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, wietine.

ustala:

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Przeznaczenie dopuszczalne:
Ustugi

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Najblizsza zabudowa stanowi:
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem | 10 MW (U) plan

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny miasta

UCHWALA LXXXII1/2746/2006

RADY MIASTA ST. WARSZAWA

Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st,
Warszawy zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatq, nn
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006
r. . zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia
26 lutego 2009 r. ", uzupetniona Uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zZmienione Uchwala, nr
XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r,
", Uchwala, nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca
2013 r." Uchwala nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziemnika 2014 r. "3, Uchwata nr
LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. -' oraz
Uchwala, nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021
r.
https://archiektura.um.warszawa.pl/-

/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego-

WAarszawy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okreSla UCHWALA NR
LXX/2187/2010 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 14
stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Starego Mokotowa
zmieniona (sprostowanie btedu) —
UCHWALA NR LXXXVI/2534/2010 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
16 lipca 2010 r. zamieszczona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 22 lutego 2010 r., pozycja nr 525 oraz
z dnia 08 pazdziernika 2010 r., pozycja 4422
Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami
dostepna jest pod linkiem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/
2010/38/525
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/
2010/174/4422/

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowiqgzuje
na terenie m. st. Warszawy.

4)
Inne



https://archiektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://archiektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://archiektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://archiektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2010/38/525/
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2010/38/525/
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2010/174/4422/
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2010/174/4422/

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty)
\w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycii, Inwestycji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej lub inwestycji
tfowarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
iwody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub
obszaréw cichych poza aglomeraciq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

1.1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
1.2. Przeznaczenie dopuszczalne:

Ustugi;

Maksymalna intensywno$c¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,8.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- brak wskaznika maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 24m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 30% ;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala sie nastepujgce wskazniki
parkingowe:

Dla zaspokojenia poftrzeb parkingowych
dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala sie nastepujgce wskazniki
parkingowe:

[. W obszarze zawartym pomiedzy
wschodniq linig rozgraniczajgcg ul.
Putawskiej a zachodnig granicq planu oraz
pdtnocng granicg Parku Promenada -
Morskie Oko a pdtnocng granicg planu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej -1

stanowisko/1 mieszkanie;




b) dla handlu i ustug -15-
20stanowisk/1000 m2p.uz.;

c) dla biur i urzedéw -10-15
stanowisk/1000 m2p.uz;

d) dla przedszkoli -3
stanowiska/1000m?2 p.uz;

e) dla obiektdw oswiaty i nauki -5

stanowisk/1000mM2 p.uz.

Il. W obszarze zawartym pomiedzy
wschodniq linig rozgraniczajgcq ul.
Putawskiej i wschodnig granicq planu oraz
pdtnocng granicg Parku Promenada -
Morskie Oko a potudniowq granicq planu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej -1
stanowisko/1 mieszkanie lecz nie mniej niz 1
stanowisko na pow. 60m2 p.uz.;

b) dla handlu i ustug -25-30
stanowisk/1000 m2p.uz.;

c) dla biur i urzeddéw -18-25
stanowisk/1000 m2p.uz.

d) dla przedszkoli -3
stanowiska/1000m?2 p.uz;

e) dla obiektdw oswiaty i nauki -5
stanowisk/1000mM2 p.uz.

Il. Ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektdéw nowych i
rozbudowywanych w ramach dziatek
inwestycyjnych.

V. Dopuszcza sie w celu podniesienia
standardu parkowania dla mieszkancdw
starej zabudowy redlizacje parkingdw
podziemnych we wnetrzach osiedli
mieszkaniowych lub wykorzystanie
inwestycji typu obiekt sportowy dla szkoty
dla wybudowania pod nim parkingu.

V. Ustala sie, ze w przypadku likwidacii
miejsc parkingowych zrealizowanych i
uzytkowanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, zwigzanej z realizacjg nowej
zabudowy, dostep dotychczasowych
uzytkownikéw parkingéw terenowych do
nowych miejsc parkingowych nie moze
by¢ gorszy od dotychczasowego

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska
Ustala sie zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Wskazuje sie teren Skarpy
Warszawskiej jako obszar o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczychii
krajobrazowych, dla ktérego ustala sie
strefy ochronne skarpy — zgodnie z
rysunkiem planu.:

a) strefe posredniej ochrony stoku;

b) strefe bezposredniej ochrony stoku;
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c) strefa obszardw, ktdére znajdujqg sie w
rejestrze terendw zagrozonych ruchami
mMasowymi ziemi.

2) W strefie posredniej ochrony stoku
ustala sie:
a) zakaz prowadzenia przedsiewzieé

technicznych, gospodarczych i
inwestycyjnych niekorzystnie wptywajgcych
na stosunki wodne lub zagrazajgce
stabilnosci skarpy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu odprowadzania na
zbocza skarpy wéd opadowych i
roztopowych ujetych w system
kanalizacyjny,

b) obowigzek wykonywania dla
wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych;
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
Wraz z prognozqg zmian w srodowisku i
wptywu na stateczno$¢ skarpy;

C) obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych i technologicznych
zapewniajgcych stabilno$¢ stoku, w
szczegdlnosci przy realizacji inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

d) zakaz lokalizowania inwestycji
liniowych réwnolegtych do stoku, w sposéb
zagrazajgcy stabilnosci skarpy;

e) nakaz zachowania istniejgcej
ro$linno$ci i wprowadzania nowe;j
ograniczajgcej erozje stoku.

3) W strefie bezposredniej ochrony
stoku oraz w strefie obszaréw, ktére
znajdujq sie w rejestrze terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi
ustala sie:

a) zakaz prowadzenie przedsiewzied
technicznych, gospodarczych i
inwestycyjnych niekorzystnie wptywajgcych
na stosunki wodne lub zagrazajgce
stabilnosci skarpy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zakazu odprowadzania na
zbocza skarpy wéd opadowych i
roztopowych ujetych w system
kanalizacyjny,

b) obowigzek wykonywania dla
wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej
Wraz z prognozqg zmian w srodowisku i
wptywu na statecznos¢ skarpy,

C) obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych i technologicznych
zapewniajgcych stabilno$¢ stoku, w
szczegdlnosci przy realizacji inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

d) zakaz lokalizowania inwestycji
liniowych rownolegtych do stoku, w sposéb
zagrazajgcey stabilnoéci skarpy
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e) nakaz zachowania istniejgcej
ro$linno$ci i wprowadzania nowe;j
ograniczajgcej erozje stoku,

f) zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgce walory
krajobrazowe, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowq, odbudowq i modernizacjq
obiektdw zabytkowych, urzgdzen wodnych
oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
stuzgcych obstudze mieszkancow;

e) zakaz lokalizowania nowych
obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i
nadbudowy obiektdw istniejgcych o ile
ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig
inaczej;

h) zakaz wprowadzania nowych
grodzen.
4) Wzdtuz ulicy Belwederskie] ustala sie

strefe szczegdinego nadzoru
urbanistycznego, obejmujgcego odcinek
dawnego Traktu Krélewskiego tgczgcego
Stare Miasto z Patacem w Wilanowie —
wszelkie zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym wymagajg uzgodnienia z
wtasciwym Konserwatorem Zabytkdw.

5) W zakresie ochrony i ksztattowania
zieleni ustala sie :

a) ochrone szpaleréw drzew wzdtuz
ulic zgodnie z rysunkiem planu;

b) zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej w obszarze objetym planem;

C) stopniowg wymiane drzew o

nieduzej warto$ci przyrodniczej na gatunki
dtugowieczne i wartosciowe przyrodniczo;
d) zachowanie i ochrone zieleni
wysokiej na terenie obiektdéw oswiaty,
obiektdw sakralnych oraz zieleni
towarzyszqgcej zabudowie mieszkaniowej;
e) zachowanie i ochrone catego
zespotu zieleni stanowigcej Park
Promenada-Morskie Oko;

f) zachowanie i ochrone zespotu
zieleni stanowigcej ,,Skwer Gwiazda Polski”
e) zachowanie i ochrone cennych

zespotdw zieleni, w szczegdlnosci
drzewostanu, w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

h) zachowanie funkcji zieleni
urzqgdzonej na terenach skweru im.
Stonimskiego przy ul. Narbutta, skweru przy
ul. Putawskiej miedzy Rézang i ul.
Dgbrowskiego, skweru przy ul. Putawskiej
miedzy ul. Maddalinskiego a ul. Olesinskg,




skweru pomiedzy ul. Kazimierzowskq i ul.
Faleckg;

i) zachowanie zieleni osiedlowej w
strefach wyznaczonych na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuje zasada utrzymania
i uzupetnienia zieleni oraz zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych, za
wyjgtkiem elementdw matej architektury
takich jak: posqgi, wodoftryski i inne obiekty
architektury ogrodowej oraz obiektéw
uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzgdku; dla wydzielonych
terendw ZP obowigzuje zasada
zachowania minimum 90% powierzchni
biologicznie czynne;.

6) Ustala sie minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach inwestycyjnych zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla terendw.

7) Ustala sie ochrone wod
podziemnych poprzez:
a) zakaz lokalizacji obiektdw, ktérych

oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczeh moze negatywnie
wptyngc¢ na stan tych wod;

b) obowigzek podtgczania do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow.

8) Ustala sie ochrone zbiornikdéw
wodnych: Stawdw Morskie Oko (gérny i
dolny) i Stawu Promenada poprzez:

Q) zakaz obnizania poziomu wod
gruntowych w rejonie Parku Promenadao-
Morskie Oko;

b) zakaz odprowadzania Sciekdéw;

C) wprowadzanie i utrzymywanie
odpowiedniej roslinnosci wokét zbiornikdw.

9) Ustala sie obowigzek zapewnienia
na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej
miejsca na pojemniki do selektywnej zbidrki
odpaddw. Dopuszcza sie wspdlne miejsca
do selektywnej zbidrki odpaddw dla
zespotdw zabudowy.

10) Przyjmuje sie nastepujgcq
kwalifikacje terendw w zakresie ochrony
przed hatasem:

q) wszystkie tereny MW, MW/(U),
MW/U, MN/(U), MW/MN oraz tereny E17 U-
7, F26 U-Z i G7 U-Z nalezy traktowac jako
wtereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe™ w rozumieniu
przepisdw Prawa ochrony srodowiska art.
113i114;
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b) tereny MN nalezy traktowac jako
wfereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq" w rozumieniu przepisdw
Prawa ochrony srodowiska art. 1131 114;
C) tereny U-O i U-N nalezy traktowac
jako ,,tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy” w rozumieniu
przepisdw Prawa ochrony srodowiska art.
113i114;

d) tereny F4 U-Z i G3 U-Z ,,tereny
przeznaczone pod szpitale i domy opieki”
W rozumieniu przepisdw Prawa ochrony
Srodowiska art. 1131 114,

11) Okresla sie strefy ograniczenia
lokalizacji funkgcji chronionych wzdtuz ulic:
Putawskiej, al. Niepodlegtosci,
Ractawickiej, Boboli, Wotoskiej,
Belwederskiej i Spacerowej o szerokosci 60
m liczgc od osi ulicy w kazdqg strone w
ktérych obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania obiektéw ustug
zwigzanych ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy;

b) nakaz zapewnienia wtasciwych
warunkéw akustycznych zgodnie z Polskimi
Normami dotyczgcymi ochrony przed
hatasem pomieszczen w budynkach.

2. Podlegajg ochronie na mocy
przepiséw szczegdlnych wydanych na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody
wskazane na rysunku planu:

1) pomniki przyrody:

Nr rejestru lokalizacja opis
a) 35 ul. Putawska 59, park zabytkowy
»Morskie Oko" obok Patacu Szustra dgb
szyputkowy
b) 611 -,- 5 debodw szyputkowych
c) 3 Rakowiecka 4 przed Instytutem
Geologicznym gtaz narzutowy —
granit ,,Gtaz podchorgzych”
d) 493 -,- gtaz narzutowy — gnejs szary
gruboziarnisty z granitami
e) 753 -,- gtaz narzutowy — granit szary
f) 899 -,- (od strony ul. Wisniowej przed
gmachem Muzeum Geologicznego)

gtaz narzutowy — granit rézowy
gruboziarnisty z zytq pegmatytowqg 5cm
,Gtaz Jana Czarnockiego”
g) 884 -,- (na zielehcu pomiedzy blokami A
i B) 2 deby szyputkowe
h) 406 ul. Rakowiecka 26/30 w parku
SGGW-AR buk zwyczajny
leszczyna turecka
i) 51 Al Niepodlegtosci przed wejsciem
do parku SGGW-AR  dgb szyputkowy
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i) 407 Al. Niepodlegtoscirdg ul. Bruna

peretkowiec japonski

k) 492 Morskie Oko ul. Putawska gtaz

narzutowy — gnejs biotytowy

[) 960 Belgijska 3 w ogrodzie, obok

budynku mieszkalnego, na skraju skarpy

wislanej wigz polny

m) 1092 park Promenada — Morskie

Oko w narozniku utworzonym przez ul.

Belwederskg i Promenady  gtaz

narzutowy granitoid czerwono — szary z

wygtadami lodowcowymi

n) 11390obok budynku SGGW-AR przy Al.

Niepodlegtosci w poblizu skrzyzowania z ul.

Rakowieckg klon zwyczajny

o) 1163w parku Morskie Oko w rejonie

zbiegu ulic Promenada i Belwederska
lipa drobnolistha

p) 1084 na ogrodzonym zielencu

przed blokiem mieszkalnym ul. Fatata 6
bluszcz pospolity pngcy sie do wys.

10m po pniu robinii akacjowej

2) zespot przyrodniczo-krajobrazowy
Park SGGW..

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak wymaganh

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne).

1. Ustala sie ochrone zespotdw i
obiektdw:

1) wpisanych do rejestru zabytkdw;

2) historycznych — wskazanych
planem, wedtug ustalen szczegdtowych;
3) uznanych za dobro kultury
wspodtczesnej, wedtug ustalen
szczegdtowych;

4) w odniesieniu do obiektdw,
wymienionych w punkcie 1 ustala sie, ze
wszelkie zmiany konstrukcji, wystroju,
sposobu uzytkowania, zagospodarowania
terenu bezposrednio wokdt tych obiektow
wymagajg — przed przystgpieniem do
realizacji tych zmian — uzyskania
pozwolenia wtasciwego Konserwatora
Zabytkow;

5) w odniesieniu do obiektdw,
wymienionych w punktach 2 i 3 ustala sie,
ze, wszelkie prace remontowe i
modernizacyjne muszqg by¢
przeprowadzane w sposdb zapewniajgcy
zachowanie cech $wiadczgcych o ich

warto$ciach kulturowych, w tym: detali
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architektonicznych, zastosowanych
podziatéw w elewacjach, uktadu okien i
gzymsdw, bryty

6) w stosunku do obiektéw
budowlanych niewpisanych do rejestru
zabytkdw a objetych ochrong
konserwatorskq, pozwolenie na budowe
lub rozbidrke wydaje wtasciwy organ w
uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw

2. Podlegajg ochronie na mocy
przepisdw szczegdlnych — wpis do rejestru
zabytkdw:

1) uktady urbanistyczne:

Q) zespot zabudowy mieszkaniowej
przy ul. Fatata - ,,Szare Domy”;
b) zespot zabudowy willowe] miedzy

ulicami : Rézang - al. Niepodlegtosci —
Odolanskg — Kazimierzowskg.

2) zespoty patacowo-parkowe:
zesp ot patacowo-parkowy Szustra — ob.
Park ,,Promenada- Morskie Oko”.

3) obiekty indywidualne wraz z
terenem:

budynek mieszkalny Wedldw , ul. Putawska
28.

4) obiekty:

a) przy ul. Akacjowej 2, 4, 6, 8,10, ul.
Fatata 15 - ,,Szare domy”

b) przy al.Niepodlegtosci 157 — dom

C) przy ul. Asfaltowej 8 - dom

d) przy ul. Chocimskiej 18 — willa z
ogrodem;

e) przy ul. Chocimskiej 24 — Panstwowy

Zaktad Higieny z zielenig, otaczajgcym
murem i bramami;

f) przy ul. Fatata 4,7, 9, 11, 13 -, Szare
domy”;

e) przy ul. Fatata 2 - ,Szare domy™;

h) ul. towickiej 51, 53 - ,,Szare domy”’;

i) przy ul. Huculskiej 6 — budynek z
zabudowaniami gospodarczo-
warsztatowymi;

i) przy ul. Narbutta 30 — budynek i mur
wraz z terenem posesji

k) przy ul. Narbutta 50 — budynek;

1) przy ul. Kieleckiej 33 — budynek;

m) przy ul. Madalihskiego 10/16 — Garaz
Zaktadu Oczyszczania Miasta wraz z
otoczeniem w granicach dziatki 1/13

n) przy ul. Narbutta 50A — budynek;
0) przy towickiej 39A — willa z dziatkq i
ogrodem;

P) przy ul. Putawskiej 28 — budynek
wraz z tferenem;
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a) przy ul. Putawskiej 55 — Domek
Mauretanski;

r) przy ul. Putawskiej 55/59 — Patac
Szustra, Domek Burgrabiego, Mauzoleum
Szustréw;

S) przy ul. Putawskiej 59 — Gotebnik z
bramg;

t) przy ul. Rakowieckiej 2 - budynek

u) przy ul. Rakowieckiej 4 — Instytut
Geologiczny — budynkiBi C;

V) przy ul. Rakowieckiej 59/59A - ,,Szare
domy”;

w) przy ul. Sandomierskiej 23 —
kamienica;

X) przy ul. Wisniowej 38 — budynek wraz
z dziatkq;

V) przy ul. Dgbrowskiego 51 — budynek
mieszkalny;

z) przy ul. Stonecznej 50 — budynek

wraz z gruntem w granicach
fundamentowania
z) Rakowiecka 21

dla ktérych wszelkie przeksztatcenia
istniejgcego zagospodarowania
wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem
Zabytkow.

3. Ustala sie strefy ochrony
konserwatorskiej, ktérych granice
WYZNnACzono na rysunku planu:

1) Strefe ochrony wszystkich
elementow uktadu urbanistycznego A,
obejmujgca:

Zespot Szkoty Gtéwnej Handlowe;

w ktérej:

a) zakazuje sie zmiany historycznej
kompozyciji przestrzennej oraz zmiany formy
architektonicznej obiektéw zabytkowych;

b) ustala sie ochrone sposobu
uzytkowania zespotu;
c) dopuszcza sie zmiany

zagospodarowania poza obiektami
chronionymi, pod warunkiem
dostosowania nowej zabudowy do
historycznej struktury przestrzennej oraz form
architektonicznych i materiatu
zastosowanego w obiekcie zabytkowym
oraz uzyskania pozwolenia wtasciwego
Konserwatora Zabytkdw;

d) wymagane jest zapewnienie
ekspozycji zabytkowych obiektdw przy
wprowadzaniu nowe;j zieleni oraz
nawigzywanie do stylowego charakteru
sgsiadujgcej zabudowy przy wprowadzaniu
elementdw matej architektury.
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2) Strefe ochrony istotnych elementéw
uktadu urbanistycznego B, obejmujgcg
zespot ul. Chocimskiej, w ktérej:

a) obowigzuje wymdg dostosowania
nowo readlizowanej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryty zabudowy, a w
bezposrednim sgsiedztwie obiektdw
zabytkowych takze w zakresie ich form
architektonicznych;

b) Ustala sie realizacje nowej
zabudowy w powigzaniu z
komponowaniem terendw zieleni
urzqdzone;.

3) Strefe ochrony wybranych
parametrow uktadu urbanistycznego, w
tym krajobrazu, gabarytéw C,
obejmujgca:
Stary Mokotdw — uktad urbanistyczny;

osiedle Dgbrowskiego SM
~Mokotow";

zespdt Asfaltowa- Opoczyhska —
Kielecka;

zespdt zabudowy pomiedzy Sw. A.
Boboli, a Al. Niepodlegtosci;

rejon ul. Grottgera;

rejon ul. Belgijska, ul. Wygoda;

rejon Ractawicka wschodnia;

rejon Ractawicka zachodnia;
a) obowigzuje zasada realizadji
wspdtczesnej zabudowy o jednolitej
kompozycji przestrzennej, nie kolidujgcej z
gabarytami zabudowy zabytkowej i jej
warto$ciowym uktadem;
b) jezeli w ustaleniach szczegdtowych
dla terenéw potozonych w tej strefie nie
ma zakazu nadbudowy istniejgcej
zabudowy, to oznacza to, iz istnieje
mozliwo$¢ nadbudowy budynkdéw do
wysokosci zabudowy znajdujgcej sie w
bezposrednim sgsiedztwie, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dopuszczajg inng
wysoko$¢ nadbudowy.

4) Strefa ochrony ofoczenia i
ekspozycji zabytku E, obejmujgca:
otoczenie (teren) Instytutu Geologicznego;
otoczenie zespotu patacowo- parkowego
Szustra, w ktdrej:

zagospodarowanie ferenu nie powinno
powodowad przestoniecia perspektyw
widokowych, co wigze sie z ograniczeniem
gabarytéw zabudowy lokalizowanej w
strefie oraz ograniczeniem wprowadzania
zwartych nasadzen wysokg roslinnosciq.
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5) Strefe ochrony liniowych
parametrow uktadu urbanistycznego L,
obejmujgca:

ul. Putawska;

al. Niepodlegtosci;

ul. Madalinskiego, w ktérej:

a) obowigzuje zasada ochrony
przebiegu tras komunikacyjnych waznych
w strukturze miasta oraz zasada
podkreslenia czytelnosci elementéw
linlowych kompozycji przestrzennej , w tym
podziatéw geodezyjnych;

b) dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz
ulic ustala sie: uwzglednienie podziatdw
geodezyjnych przy ksztattowaniu elewaciji
frontowych budynkdw oraz dostosowanie
wysokosci zabudowy, jak tez podziatéw
poziomych do zabudowy sgsiednich
dziatek.

6) Strefe ochrony ddbr kultury
wspdtczesnej, obejmujacg

osiedle Bruna, w ktérej:

a) obowigzuje zasada zachowania
istotnych parametréw uktadu
urbanistycznego i kompozycji przestrzennej;
b) wyklucza sie lokalizowanie obiektéw
dysharmonizujgcych.

7) Strefe ochrony krajobrazu
kulturowego (K-ZK) obejmujgcq obszar
pomiedzy ulicami: Putawskq, Spacerowaq,
Belwederskg, Promenada, Huculskg , w
ktorej:

a) obowigzuje ochrona historycznych
elementow krajobrazu kulturowego i
przyrodniczego;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania ,
rozbudowy i nadbudowy wszelkich
obiektdw produkcyjnych, urzgdzeh
przemystowych, budynkdéw
przeznaczonych na cele magazynowe,
baz transportowych, masztéw
antenowych, sktadowisk odpaddw.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych

Ustala sie nastepujgce szczegdline warunki
zagospodarowania terendw

i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz rozbidrki obiektow
chronionych planem, w uzasadnionych
przypadkach obiekt taki moze by¢
rozebrany po wyrazeniu zgody organu
ochrony zabytkdw;

2) nakaz stosowania do wykonhczenia
elewacji zabudowy wznoszonej,
rozbudowywanej, przebudowywanej i
zachowywanej kolorystyki ktéra jest spdjna
w obrebie poszczegdlnych obiektdw

budowlanych i zespotdéw zabudowy, 1j.: bez
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mozliwosci stosowania kontrastéw
kolorystycznych;

3) w odniesieniu do zabudowy
historycznej oraz potozonej w strefach
ochrony konserwatorskiej nakaz stosowania
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych
wynikajgcych z uzyskanych zalecenh
konserwatorskich;

4) w odniesieniu do elewac;ji
zewnetrznych ustala sie kolorystyke o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw
wytgcznie system barwny NCS w przedziale
od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem
jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewacji w
barwach o wyzszym walorze i nasyceniu
oraz z dopuszczeniem stosowania
elementdw w naturalnej kolorystyce
materiatéw takich jak: metal, szkto,
drewno, kamien, ceramika. Odnosnie
dachdéw spadzistych, dopuszczalna
kolorystyka, to naturalne kolory takich
materiatéw jak: metal i ceramika oraz
wszystkie odcienie szarosci..

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dla zapewnienia prawidtowosci
funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:
drogowego, komunikacji zbiorowsej,
pieszego i rowerowego ustala sie zasady
powigzan, obstugi oraz warunki
zagospodarowania terendw
komunikacyjnych oznaczonych symbolami
KD i KP.

2. Dla ulic uktadu podstawowego o
klasie ulic gtéwnych (G) ustala sie
ograniczenie dostepnosci wytgcznie do
nastepujgcych skrzyzowan:

- cigg ulic Boboli-Wotoska: ul. Rostafinskich
(prawe skrety), ul. Rakowiecka, ul. Narbutta
(prawe skrety), ul. Madalinskiego, ul.
Dgbrowskiego, ul. Wiktorska (prawe skrety),
ul. Ractawicka,

- Al.Niepodlegtosci: ul. Batorego, ul.
Rakowiecka, ul. Narbutta, ul. Ligocka
(prawe skrety), ul. Madalinskiego, ul.
Dgbrowskiego, ul. Wiktorska (prawe skrety),
ul. Ractawicka,

- Ul.Putawska: ul. Rakowiecka, ul. Olszewska
(prawe skrety), ul.Reytana (prawe skrety),
ul. Narbutta (prawe skrety), ul. Willowa
(prawe skrety), ul. Madalinskiego, ul.
Dworkowa (prawe skrety),ul. Olesihska
(prawe skrety), ul. Grazyny (prawe skrety),
ul. R6zana (prawe skrety), ul.
Dgbrowskiego, ul. Belgijska (prawe skrety),
ul. Odolanska (prawe skrety), ul. Wiktorska
(prawe skrety),
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- cigg ulic Spacerowa-Belwederska: ul.
Stoneczna (prawe skrety), ul. Zajgczkowska
(prawe skrety), ul. Gagarina, ul. Grotftgera
(prawe skrety), ul. Promenada (prawe
skrety)

- ul. Batorego: Al.Niepodlegtosci, ul.
Wisniowa

- ul.Ractawicka : ul. Wotoska, proj. ul.
26KDD (prawe skrety), Al.Niepodlegtosci, ul.
Kazimierzowska.

3. Ustala sie obstuge fransportem
zbiorowym poprzez | linie metra (stacje
»Pole Mokotowskie" i ,,Ractawicka”),
tramwaj w ulicy Putawskie;j,
Al.Niepodlegtosci (odc.ul.Batorego-
Rakowiecka), Wotoskiej, Boboli,
Rakowieckiej, Spacerowej i Belwederskiej
oraz autobus w ulicach Putawskiej,
Al.Niepodlegtosci, Wotoskiej, Boboli,
Rakowieckiej, Spacerowej, Belwederskie],
Ractawickiej, Madalinskiego, towickiej (na
odc. ul.Rakowiecka-Madalirfskiego),
Kazimierzowskiej, Wisniowej
(odc.ul.Rakowiecka-Narbutta). Utrzymuje
sie petle autobusowq i framwajowq przy
ulicy Rakowieckiej.

4. Ustala sie realizacje $ciezek
rowerowych w nastepujgcych ulicach
uktadu podstawowego:

- cigg ulic Boboli-Wotoska- na odcinku
ul.Batorego-Ractawicka- po stronie
zachodniej,

- Al.Niepodlegtosci na odcinku ul.
Batorego- Rakowiecka- po stronie
zachodnie;j,

- cigg ulic Spacerowa-Belwederska na
odcinku pdétnocna granica planu-
ul.Gagarina- po stronie potudniowej, oraz
na odcinku ul.Gagarina- Promenada po
stronie zachodniej,

- Ul.Ractawicka na odcinku ul.Wotoska-
Kazimierzowska- po stronie pdtnocnej.

- Ul.Rakowiecka na odcinku
Al.Niepodlegtosci-Boboli - po stronie
pdtnocne;,

- ul. Batorego Sciezka rowerowa: po stronie
pdtnocnejj na odcinku od
Al.Niepodlegtosci do ul. Wisniowej

5. Dopuszcza sie realizacje
podziemnych przej$¢ dla pieszych w
miejscach uzasadnionych poziomem ruchu
pieszego i kotowego.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady
modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury:

1. W zakresie obstugi kanalizacyjnej ustala

Sie:
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1) Dla catego obszaru planu ustala sie
wymaog odprowadzania sciekéw
sanitarnych i deszczowych poprzez
miejskq sie¢ ogdlnosptawng, z
wytgczeniem terendw zieleni;

2) Dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z dachdéw do gruntu - z
wytgczeniem stref ochrony stoku Skarpy;

3) Nakazuje sie zagospodarowanie
wdod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstawania. W sytuacji, gdy
zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstawania
jest technicznie nieuzasadnione, dopuszcza
sie odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych ze wskazanego rejonu do
przewoddéw miejskiej sieci kanalizaciji
ogdlinosptawne;;

4) Ustala sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terendw ulic,
ulic wewnetrznych, ciggdéw pieszo-
jezdnych, placdw miejskich i parkingdw do
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) Ustala sie zachowanie i rozbudowe
istniejgcej sieci kanalizacji ogdinosptawne;;
dopuszcza sie przebudowe kolektordéw
gtéwnych, sieci zbiorczej i przytaczy
kolidujgcych z projektowang zabudowaq,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;
6) Wyklucza sie realizacje i
wykorzystywanie indywidualnych
kanalizacji sanitarnych oraz gromadzenia
Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
Sie :

1) Petne pokrycie zapotrzebowania na
wode obiektdéw na terenie objetym
planem z istniejgce] magistralnej i
rozbiorczej miejskiej sieci wodociggowej;
2) Dopuszcza sie zachowanie,
modernizacje i rozbudowe istniejgce; sieci
wodociggowej;

3) Dopuszcza sie wykonywanie ujeé
wod podziemnych z utwordw
oligocenskich, wytqgcznie dla
ogdinodostepnych punktdw czerpalnych
oraz uje¢ zwigzanych ze szpitalamii
obiektami stuzgcymi obronie cywilnej i
wojskowe;.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) Dla catego obszaru planu ustala sie
zaopatrzenie w gaz z istniejgce; sieci
gazowe;j;

2) Realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala sie
wytgcznie jako podziemnej;
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3) Ustala sie adaptacje istniejgcej
stacji redukcyjno pomiarowej ll-go stopnia
przy ulicy Rakowieckiej u zbiegu z Al.
Niepodlegtosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie:

1) Dla catego obszaru ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto na obszarze planu w oparciu o
czynniki grzewcze czyste ekologicznie jaok
gaz przewodowy, baterie stoneczne i inne.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie
elekiryczng ustala sie:

1) Dla catego obszaru planu ustala sie
zaopaftrzenie w energie elekiryczng z sieci
energetyki zawodowej oraz dopuszcza sie
uzyskiwanie energii z baterii stonecznych;
2) Dopuszcza sie przebudowe i
rozbudowe sieci elekfroenergetycznej
wytgcznie jako kablowej podziemnej;

3) Dopuszcza sie realizacje nowych
stacji fransformatorowych jako
wnetrzowych, w formie staciji
wolnostojgcych, bgd? podziemnych lub
wbudowanych w projektowang
zabudowe.

6. W zakresie dostepu do telefonicznych
potgczen kablowych dopuszcza sie
przebudowe irozbudowe sieci
telefonicznej jako kablowej podziemne;.

7. W zakresie dostepu do potgczen sieci
telefonii komdrkowej dopuszcza sie
instalacje urzgdzen sieci
radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu
nastepujgcych warunkdw:

- nie dopuszcza sie urzgdzen w formie
wolnostojgcych budynkdéw i budowli,

- dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh o
wysokosci nie przekraczajgcej 3 m na
budynkach w taki sposdb, aby urzgdzenia
te byty niewidoczne z poziomu ulicy, przy
ktérej budynek jest usytuowany.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dziatki, na
ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie:

Dla terenéw |1 8 MW(U), | 9 MW(U), 1 10
MW(U) ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

Przeznaczenie podstawowe:
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacije ,,Brak planu.”

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne:
Ustugi;

Maksymalna intensywno$c¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 8 MW(U) plan ustala:

- maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy:

1)dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- 1,5

2) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej- 2,5.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | § MW(U) plan ustala:

- Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,8.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,8.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 8 MW(U), | 9 MW(U), | 10 MW(U)
plan ustala:

- brak wskaznika maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 8 MW(U) plan ustala:

- maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 70%.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | § MW(U) plan ustala:

- maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 50%.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 40%.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 8 MW(U) plan ustala:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

18m.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | § MW(U) plan ustala:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

18m.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 10 MW(U) plan ustala:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

24 m.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | 9§ MW(U) plan ustala:

- minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 25% ;

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem | § MW(U), | 10 MW(U) plan
ustala:

- minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej 30%;
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala sie nastepujgce wskazniki
parkingowe:

Dla zaspokojenia poftrzeb parkingowych
dla obiektéw nowych i rozbudowywanych
ustala sie nastepujgce wskazniki
parkingowe:

[. W obszarze zawartym pomiedzy
wschodniq linig rozgraniczajgcq ul.
Putawskiej a zachodnig granicg planu oraz
pdtnocng granicg Parku Promenada -
Morskie Oko a pdtnocng granicg planu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej -1
stanowisko/1 mieszkanie;

b) dla handlu i ustug -15-
20stanowisk/1000 m2p.uz.;

c) dla biur i urzeddéw -10-15
stanowisk/1000 m2p.uz;

d) dla przedszkoli -3
stanowiska/1000m?2 p.uz;

e) dla obiektdw odwiaty i nauki -5
stanowisk/1000mM2 p.uz.

Il. W obszarze zawartym pomiedzy
wschodniq linig rozgraniczajgcq ul.
Putawskiej i wschodnig granicq planu oraz
pdtnocng granicg Parku Promenada -
Morskie Oko a potudniowq granicq planu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej -1
stanowisko/1 mieszkanie lecz nie mniej niz 1
stanowisko na pow. 60m2 p.uz.;

b) dla handlu i ustug -25-30
stanowisk/1000 m2p.uz.;

c) dla biur i urzeddéw -18-25
stanowisk/1000 m2p.uz.

d) dla przedszkoli -3
stanowiska/1000m?2 p.uz;

e) dla obiektdw oswiaty i nauki -5
stanowisk/1000mM2 p.uz.

Il. Ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektdw nowych i
rozbudowywanych w ramach dziatek
inwestycyjnych.

V. Dopuszcza sie w celu podniesienia
standardu parkowania dla mieszkancdw
starej zabudowy realizacje parkingdw
podziemnych we wnetrzach osiedli
mieszkaniowych lub wykorzystanie
inwestycji typu obiekt sportowy dla szkoty
dla wybudowania pod nim parkingu.

V. Ustala sie, ze w przypadku likwidacii
miejsc parkingowych zrealizowanych i
uzytkowanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, zwigzanej z realizacjg nowej
zabudowy, dostep dotychczasowych
uzytkownikéw parkingdw terenowych do
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nowych miejsc parkingowych nie moze
by¢ gorszy od dotychczasowego

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

intensywno$¢ wykorzystania OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
terenu ZAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zdrowia ludzi, przyrody i ZAGOSPODAROWANIA

krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

ochrony innych terendw lub IAGOSPODAROWANIA
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie komunikaciji LAGOSPODAROWANIA
warunki i szczegbtowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie infrastruktury ZAGOSPODAROWANIA

technicznej

Minimalny udziat procentowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

powierzchni biologicznie ZAGOSPODAROWANIA
czynnej
Nadziemna intensywnos¢ OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy LAGOSPODAROWANIA
Wysoko$¢ zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

2 Wskazane inwestycje dotyczqg w
szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog,
lbudowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania nie ma przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji srodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego jest
okreslona w Planie Miejscowego
zagospodarowania.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogaqgce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
jak réwniez inwestycji
kubaturowych i pozostatych

Zgodnie z pismem znak: UD-IV-
WAB.1431.35.2025.UBC r., wydanym z
upowaznienia Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy, miasto ma w
planach przeprowadzenie inwestyciji:

- Nowy odcinek torowiska na ulicy
Rakowieckiej oraz w Alei Niepodlegtosci,
bedgcy elementem tramwaju do
Wilanowa.

- przebudowa ulicy Odolanskiej pomiedzy
Kazimierzowskg a Putawskg. Wymieniona
zostanie nawierzchnia chodnikéw, zatok i
jezdni.

Ponadto zostaty opracowane
dokumentacje budowlane:

- Rozbudowa ul. Ractawickiej od ul.
Wotoskiej do ul. Michata Batuckiego
Jednoczesnie informuje, ze nieujete w
planach budzetowych inwestycje, dla
ktérych nie zostaty okreslone terminy
realizacji, bedg wynikaty z obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta stotecznego
Warszawy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe]

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwoleh na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiekitu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizaciji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowe,.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizaciji sieci
szerokopasmowe;.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

Brak wydanej decyzji na lokalizagji
inwestycji w sektorze naffowym.

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWG TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe: Ostateczna DECYZJA Nr 107/B/2023 z dnia
25.05.2023 r. wydana z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy Znak UD-
IV-WAB-B.6740.351.2022.ASL, przeniesiong Ostateczng Decyzjg Nr,
43/MOK/PB/2024/P z dnia 29.02.2024 Prezydenta m. st. Warszawy Znak UD-
IV-WAB-B.6740.30.2024.ASL na rzecz JM Kielecka Sp. z O. O., przeniesiong
Decyzjg Nr 71/MOK/PB/2025/P na rzecz inwestora dnia 13.03.2025 r. wydang
z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy Znak UD-IV-WAB-
B.6740.13.2025.ASL

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r. poz. 11,234,282 784),
loraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
lzgtoszenia, wraz z informacjqg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten agn

Budowa prowadzona w oparciu o decyzje

Ostateczna DECYZJA Nr 107/B/2023 z dnia 25.05.2023 r. wydana z
upowaznienia  Prezydenta m. st Warszawy Znak  UD-IV-WAB-
B.6740.351.2022.ASL, przeniesiong Ostateczng Decyzjg Nr 43/MOK/PB/2024/P
z dnia 29.02.2024 Prezydenta m. st. Warszawy Znak UD-IV-WAB-
B.6740.30.2024.ASL na rzecz JM Kielecka Sp. z O. O., przeniesiong Decyzjqg Nr
71/MOK/PB/2025/P na rzecz inwestora dnia 13.03.2025 r. wydang Z
upowaznienia  Prezydenta m. st Warszawy Znak  UD-IV-WAB-
B.6740.13.2025.ASL

Brak zgtoszenia budowy.

Data zakohczenia budowy
domu wielorodzinnego

Do dnia 31.12.202é6 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robdt budowlanych

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w
parterze oraz infrastrukturg techniczng
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 27.06.2024 r.
Zakonhczenie planowane na dzien 31.12.202é .
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw w
PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami w parterze
oraz infrastrukturg techniczng

Rozmieszczenie budynku na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami w parterze
oraz infrastrukturg techniczng.

- odlegto$¢ budynku od granicy
dziatki —w granicy dziatki, od
nieruchomosci sgsiednich —
bezposrednio przy sqsiednim
budynku,

- odlegto$¢ budynku od drogi nie

mniej niz 4,10 m.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

tynkami.

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra transportu, budownictwa i
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u. z2012r., poz. 462 ze zm.), fo
jest w oparciu o norme PN-ISO 9836:2015-12, przy czym pomiaru dokonuje
sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setha metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykohczonym, a wiec z

Zamierzony sposdb

i procentowy udziat zZrdédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Brak kredytu deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr

00 0000 0000 0000 0000 0000
0000

Larmkaich oseraniowyFachuReK

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’!

") Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
iednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jiednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego:

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw
nabywcy

Art. 8

zadania inwestycyjnego.
Art. 9

Art. 10

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub
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kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana

Art. 14

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera

Art. 16.

1. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okredlonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
akfu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh osdb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatqg srodkdw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglagdu do rachunkdéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty konftroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczeh nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkdw, ktdre bedq
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w art. 13,
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e) wydatkowanie srodkdédw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw
okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
Sspoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcdw lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktdérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktdrzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonhczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakohczenia robdt
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i orazj, sq
wykonywane na podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktdérych mowa w ust. 4
pkt 1lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakohczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczeh dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 1it. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. T lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate
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na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po ofrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080i 1177) lub przez zarzgdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.z 2020 r. poz. 81411298 oraz z
2021 r. poz. 1080i 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o kidrej
mowa w art. 2 ust. T pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibq przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostréw Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

ETAP |1 25% - 27.06.2024 r. do 30.06.2025 r.

Zakup gruntu pod inwestycje.

Dokumentacja techniczna i projektowa.

Porzgdkowanie terenu oraz organizacja placu budowy.
Rozpoczecie prac budowlanych.

Wykopy, wykonanie pal i fundamentdédw do poziomu ,,zero”.

ETAP Il 25% - 01.07.2025 r. do 31.08.2025 r.
Budowa $cian konstrukcyjnych parteru oraz pierwszej kondygnacii
Wykonanie stropdw nad parterem i pierwszg kondygnacjg.

ETAP lll - 20% - 01.09.2025 r. do 31.12.2025r.

Budowa $cian konstrukcyjnych drugiej oraz trzeciej kondygnacji
Wykonanie stropdw nad drugg kondygnacjg oraz stropodachu
Roboty murowe stanu surowego bez otwordéw technologicznych i
zamuréwek piondw instalacyjnych

ETAP IV - 10% - 01.01.2026 r. do 31.03.2026 r.

Wstawienie stolarki okiennej (bez ospzetu)

Wykonanie instalacji elektrycznych wewnetrznych w lokalach (bez montazu
tablic rozdzielczych i bez osprzetu).

Izolacja stropodachu nad ostatnig kondygnacjg

ETAP V - 10% - 01.04.2026 r. do 31.07.202é6 .

Wykonanie elewaciji.

Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w lokalach
(za wyjatkiem kottowni, grzejnikdw i rozdzielaczy).

Tynki wewneftrzne.

ETAP VI-10% - 01.08.2026 r. do 31.12.2026 r.

Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w lokalach oraz kottowni
Elementy wykonhczeniowe, gruntowanie i malowanie scian w czesciach
wspdlinych

Wykonanie posadzek w lokalach.
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Zaktadanie osprzetu instalacyjnego,

Montaz tablic rozdzielczych.

Zagospodarowanie terendw zewnetrznych, zakonczenie prac
budowlanych.

Dopuszczenie waloryzacii

ceny oraz okreslenie zasad

waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jokich mozna
odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umaéw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktébrym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
Uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej

30




umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej aloo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na habywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrothego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktébrym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej aloo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrécic nabywey Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z2021r. poz. 854i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o kidrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
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7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
Wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacii o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 . — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowq — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokaly;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
Wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytqgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZILCZIEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

E podstawq wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
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ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

L BANK SPODZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.

CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu nr 1/2/3/4 w budynku Kielecka 5

Cena lokalu mieszkalnego albo domu tgczna cena lokalu wynosi:
jednorodzinnego 0.00 zi
Powierzchnia uzytkowa lokalu tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:

s nEee LOKAL nr 1 - 44,64 m2
LOKAL nr 2-44,03 m2
LOKALnr3-100,18 m2
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LOKAL nr4 - 100,40 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin
sporzgdzenia aktu przeniesienia wtasnosci zostat
ustalony w terminie do dnia 28.02.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokall
mieszkalny bedqgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktdrych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii

W przedmiotowej inwestycji sg
cztery kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Technologia wykonania
tradycyjna, wedtug opisu:
Fundamenty

Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej opierajgce;j sie na
mikro palach. Ptyta
fundamentowa lana z betonu
wodoszczelnego (W8).

Ptyta fundamentowa ocieplona
od spodu XPS 300 grubo$¢ 15 cm.
$ciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne budynku
wykonane z pustakéw
ceramicznych o grubosci 18,8 cm.
Ocieplenie $cian —
wetna/styropianem o grubosci 18
cm.

$ciany wewnetrzne

Sciany no$ne wykonane z
pustakdw ceramicznych o
grubosci 18,8/25 cm oraz $ciany
zelbetowe o grubosci 18/25 cm
Sciany dziatowe o grubosci 8 cm
wykonane z ORTH (bloczki
gipsowe)

Stropy

Ptyta monolityczna, zelbetowa.

Klatka schodowa

Schody wewnetrzne, szyb windowy
oraz $ciany klatki schodowe;:
zelbetowe

Dach

Dach ptaski, pokryty plastyczng
hydroizolacjg (papg
termozgrzewalng/EPDM) oraz
izolacjg termicznaq.

Wykonczenie elewaciji
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Sciany zewnetrzne budynku
ocieplone wetng /styropianem o
grubosci 18 cm, tynk
cienkowarstwowy/ blacha/panele
dekoracyjne/ptytki klinkierowe
Obroébki blacharskie

Parapety zewnetrzne blaszane w
kolorze stolarki.

Stolarka okienna

Okna aluminiowe.

Okna rozwierno-uchylne.
Parapety wewnetrzne -brak
Wykonczenie scian i sufitow

Tynk gipsowy maszynowy
odpowiadajgcy tynkom kategorii
Il na $cianach miedzylokalowych i
zewnetrznych budynku.

W pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych i kottowniach tynk
gipsowy na scianach
miedzylokalowych i zewnetrznych
budynku zatarty na ostro.

W pomieszczeniach sanitarnych i
tazienkach tynk gipsowy na
Scianach miedzylokalowych i
zewnetrznych budynku zatarty na
ostro.

Kuchnie Instalacje

Ogrzewanie podtogowe.
Podejscie kanalizacyjne nad
posadzkg.

Podej$cia wody cieptejizimnej
doprowadzone do urzgdzen i
zakohczone zaslepkq.

Podej$cia wody do urzgdzeh na
Scianach/w $cianach

Gotowe podejicia elekiryczne,
podejicie elekiryczne do ptyty
indukcyjnej.

Lazienkii WC

Ogrzewanie podtogowe w
tazienkach.

Podejscia kanalizacii
wyprowadzone tuz nad szlichtq,
bez biatego montazu, bez
doprowadzenia do urzgdzen.
Podej$cia wody do urzgdzeh na
Scianach/w $cianach

Podej$cia elekiryczne.

Instalacje sanitarne

Instalacja wody zimnej i cieptej:

- Z tworzywa sztucznego PE

- woda miejska z licznikiem do
kazdego lokalu

Instalacja kanalizacji sanitarne;:

- rozprowadzenie z rur PCV

- $cieki- odprowadzane do
miejskie] sieci kanalizacji sanitarne]
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Instalacja centralnego
ogrzewania:

- zrédto ciepta — pompa ciepta.

- rozprowadzenie z rur PE, PEX w
podtodze, ogrzewanie podtogowe
i grzejniki ptytowe (wedtug opisu).
Wentylacja

Grawitacyjna

Instalacja elekiryczna:

- wewnetrzne linie zasilajgce z
rozdzielniami

- instalacja wewnetrzna
podtynkowa

- instalacja telewizyjna salonie

- instalacja domofonowa

- instalacja komputerowa salonie

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdinej budynku i
terenie wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspding

Teren zewnetrzny

- Teren zewnetrzny urzgdzony na
podstawie projektu
architektonicznego

Drzwi techniczne

Drzwi stalowe

Hole wejsciowe

Skrzynki na listy, kolory na $cianach
wg projektu aranzacji

Posadzki w korytarzach i holu
giéwnym

Ptytki gresowe lub zywica

Drzwi wejsciowe do budynku
Slusarka aluminiowa

Brama garazowa

Segmentowa, sterowana za
pomocq pilota

Winda

Winda osobowa wg standardu
producenta

Liczba lokali w budynku

Liczba lokali mieszkalnych w
Przedsiewzieciu Deweloperskim
wynosi 4 sztuki.

Liczba miegjsc
postojowych w
Przedsiewzieciu

4 miejsca parkingowe w garazu

Deweloperskim
Dostepne media w Media dostepne w inwestycji:
budynku Pragd z sieci

Woda z sieci

Kanalizacja - odprowadzenie do
miejskiej sieci kanalizacyjnej
Woda deszczowa -
odprowadzenie do sieci migjskiej
Ogrzewanie — pompa ciepta

Dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej, ul.
Kieleckiej oraz ul. Ludomira

Rozyckiego - bezpodredni

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

Lokal mieszkalny Nr 1/2usytuowany jest na kondygnacii

drugigj 1. na pierwszym pietrze budynku
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mieszkalnych

przedsiewzigcie deweloperskie lub Lokal mieszkalny Nr 3/4 usytuowany jest na kondygnacii
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

trzeciej oraz czwartej 1j. na drugim oraz trzecim pietrze
budynku

Potozenie lokalu zostato okreslone w rzucie kondygnaciji
stfanowigcym:
Zatqcznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonhczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuije sie
deweloper

Uktad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa lokalu
mieszkalnego.

Opis pomieszczenh dla lokalu nr 1 w budynku

Pietro 1

- Hol - 7,37 m2

- tazienka - 5,69 m2

- Sypialnia — 9,74 m2

- Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 21,84 m2

t ACZNA PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
WYNOSI 44,64 m2

Opis pomieszczen dla lokalu nr 2 w budynku

Pietro 1

- Hol — 8,00 m2

- tazienka - 5,06 m2

- Sypialnia - 10,29 m2

- Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 20,68 m2

t ACZNA PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
WYNOSI 44,03 m2

Opis pomieszczen dla lokalu nr 3 w budynku

Pietro 2

- Hol - 9,56 m2

- tazienka - 5,17 m2

- Sypialnia — 15,97 m2

- Sypialnia — 14,11 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa PIETRA 2 — 44,81 m2

Pietro 3

- Komunikacja — 3,33 m2

- tazienka - 5,10 m2

- Sypialnia - 9,82 m2

- Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 37,03 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa PIETRA — 55,28 m2

t ACZNA PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
WYNOSI 100,18 m2

Opis pomieszczenh dla lokalu nr 4 w budynku

Pietro 2

- Hol - 9,59 m2

- tazienka - 5,04 m2

- Sypialnia - 15,15 m2

- Sypialnia — 14,35 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa PIETRA 2 — 44,13 m2
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Pietro 3

- Komunikacja - 3,31 m2

- tazienka - 5,03 m2

- Pokdj dzienny z aneksem kuchennym — 47,93 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa PIETRA — 56,27 m2

t ACZNA PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
WYNOSI 100,40 m2

Okreslenie potozenia lokalu w budynku okresla:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie standardu prac wykonczeniowych okresla
Zatgcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz
zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31.01.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 28.02.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rdwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Zatqgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta lokalu.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

5. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

----------------------------------------------

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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